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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 50/95

A Assembleia Municipal de Olhdo aprovou, em 3 de
Novembro de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Olhdo foi objecto de
parecer favordvel da comissdo técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragio da-
quele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administracdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Olhdo com as demais disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as das Reservas Agricola e Ecoldgica Nacionais.

Na aplicagdo pratica do Plano hd ainda a observar
as serviddes e restrigdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Olhdo.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 13 de de Abril
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Reguiamento do Plano Director Municipal de O

TITULO 1
Disposicles gerais e transitrias

Artigo 1.°
Objectivo e fimbito

1 — O Plano Director Municipal (PDM) de Olhdo tem por ob-
jecto estabelecer as regras a que deverd obedecer a ocupagdo, uso
e transformacdo do territério municipal e definir as normas gerais
de gestdo urbanistica a utilizar na implementacdo do Plano.

2 — O PDM ¢ aplicével na totalidade da 4rea do territdrio do mu-
nicipio.

Artigo 2.°
Composigiio
I — O PDM é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas
alineas b) e ¢} do presente nimero;

b) Planta de ordenamento, 4 escala de 1:25 000, desagregada nas
seguintes plantas:

bl) Planta de sintese;
b2) Planta de condicionamentos especiais;

¢) Planta de condicionantes, & escala de 1:25 000, desagregada
nas seguintes plantas:

cl) Reserva Agricola Nacional;

c2) Reserva Ecolégica Nacional;

c3) Outras serviddes administrativas e restrigdes de utili-
dade publica;

d) Lista dos monumentos classificados e em vias de classifica-
¢do e dos elementos e sitios arquitecténicos e arqueolégicos
com interesse.

2 — Constituem elementos complementares do PDM:

a) O relatério;
b) A planta de enquadramento, & escala de 1:100 000.

3 — Constituem anexos ao PDM os seguintes elementos.

a) Os estudos de caracterizagdo fisica, social, economica € ur-
banistica;

b) O Regulamento e o extracto da planta de sintese do Plano
Regional de Ordenamento do Territério para o Algarve;

¢) A planta da situagdo existente, 4 escala de 1:25 000.

Artigo 3.°
Interpretagdo dos elementos fundamentais do PDM

A aplicagdo do Regulamento, para efeitos de definicdo dos con-
dicionamentos & edificabilidade, estd sujeita as seguintes regras:

a) Deverdo ser sempre considerados cumulativamente os condi-
cionamentos referentes 4 planta de ordenamento ¢ A planta
de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos;

b) No que concerne & planta de ordenamento, deverdo ser sem-
pre considerados cumulativamente os respeitantes a planta de
sintese e a planta de condicionamentos especiais, prevalecendo
estes tltimos.

Artigo 4.°
Vinculagiio

As disposigdes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatorio
em todas as intervengdes de iniciativa publica e promogdes de ini-
ciativa privada e cooperativa.

Artigo §.°
Revisdo

O Plano deve ser revisto no prazo de 10 anos contados da sua
publicacdo no Didrio da Republica.

Artigo 6.°
Complementaridade

1 — Nas matérias do seu 4mbito, o Regulamento integra, com-
plementa e desenvolve a legislacfio aplicdvel no territério do munici-
pio, nomeadamente as disposi¢3es constantes do Plano Regional de
Ordenamento do Territorio para o Algarve, adiante designado por
PROT — Algarve (Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de Margo).

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e
competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de di-
reito publico.

Artigo 7.°
Hierarquia

O PDM ¢ o instrumento orientador dos planos municipais de or-
denamento do territério de nivel inferior que vierem a ser elabora-
dos para implementagdo do PDM, os quais deverdo conformar-se
com as suas disposigdes.
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Artigo 8.°
Aplicagiio supletiva

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territério
elaborados segundo as orientagdes do PDM, as disposicdes deste te-
rdo aplicagdo directa.

Artigo 9.°
Revogaciio de planos

Os planos municipais em vigor que estejam em contradi¢io com
as disposi¢cdes do PDM siéo revogados.

Artigo 10.°
Disposiciio transitéria

Sdo reconhecidos os direitos conferidos pelos alvards dos lotea-
mentos, mesmo que ndo se¢ encontrem indicados na planta de
ordenamento-sintese, enquanto se mantiverem em vigor.

Artigo 11.°
Definicdes
Para efeitos do Regulamento, s3o adoptadas as seguintes defini¢des:

Parcela — 4rea de terreno, ndo resultante de operacio de lotea-
mento, marginada por via publica e susceptivel de constru-
¢do ou de operagdo de loteamento ¢ ou aprovagido de obras
de urbanizagdo;

Lote — drea de terreno, marginada por arruamento, destinada
a construgdo, resultante de uma operacdo de loteamento li-
cenciada nos termos da legislagdo em vigor;

Densidade habitacional — mimero de fogos fixado para cada
hectare de uma parcela susceptivel de ser objecto de opera-
¢do de loteamento;

Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou a
construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, ¢
a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo es-
cadas e caixas de elevadores), acima ¢ abaixo do solo, com
exclusdo de:

Terracos descobertos;
eas de estacionamento colectivo;
Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;
Galerias exteriores publicas;
Arruamentos ou espagos livres de uso piblico cobertos pela
edificagdo;
Zonas de sétdo ndo habitdveis;

Area de implantagio — ¢ a édrea, medida em projecgio zenital
das construgdes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais sa-
lientes, excluindo varandas e platibandas;

indice de ocupagdo — ¢ igual ao quociente da drea de implan-
tagdo pela drea total da parcela ou lote;

Indice de utilizagdo bruto — ¢ igual ao quociente da superficie
total de pavimento pela superficie total da parcela a lotear.
Quando a parcela a lotear for marginada por arruamento pu-
blico, a sua superficie total inclui metade do arruamento;

[ndice de utilizagdo liquido — ¢ igual ao quociente da superfi-
cie de pavimento pela superficie total da parcela ou lote;

fndice volumétrico — ¢ igual a0 quociente entre o volume do
espago ocupado pela construgdio, referido & superficie de pa-
vimento, e a drea da parcela ou lote:

Area utilizdvel — ¢ a drea susceptivel de integrar os lotes priva-
dos edificdveis, ndo incluindo, portanto, 0s espacos livres pu-
blicos, arruamentos, dreas de estacionamento publico, dreas
de equipamentos e 4reas verdes;

Area urbanizdvel — 4rea definida como edificdvel, de parte da
totalidade de um ou mais prédios, que inclui as dreas de im-
plantacio das construgdes, dos logradouros ¢ as destinadas
as infra-estruturas, e exclui, designadamente, as éreas das Re-

_ servas Agricola ¢ Ecolégica Nacionais;

Area impermeabilizada — soma da superficie do terreno ocupada
por edificios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas ¢ de-
mais obras que impermeabilizam o terreno;

[ndice de impermeabilizacio — ¢ igual ao quociente entre a drea
impermeabilizada ¢ a drea urbanizdvel;

Cércea — dimensdio vertical da construgdio, contada a partir do
ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada
até 2 linha inferior do beirado ou da laje de cobertura;

Obras de construgdo — execucdo de qualquer projecto de obras
novas, incluindo prefabricados e construgdes amoviveis;

Obras de conservagdo — execucio de obras que ndo alteram a
construgdo e visam apenas a sua manuten¢dio em boas condi-
¢Oes de habitabilidade;

Obras de reconstrugic — execugiio de uma construgdo em lo-
cal ocupado por outra, obedecendo ao plano primitivo;
Obras de alteragdo — execugdo de obras que, por qualquer
forma, modifiquem o plano primitivo da construcdo existente,

sem aumento de drea ou volumetria;

Obras de ampliagdo — execugdo de obras tendentes a ampliar
partes existentes de uma construgéo;

Plataforma da estrada — inclui as faixas de rodagem e as
bermas;

Faixa de rodagem — conjunto das vias de circulacio de uma es-
trada onde n#io existe separador central (quando existe sepa-
rador central, como nas auto-estradas ¢ algumas vias rdpidas,
a plataforma da estrada inclui duas faixas de rodagem, uma
para cada sentido, com uma ou mais vias de circulagio);

Via de circulagdo — zona longitudinal da faixa de rodagem des-
tinada ao trdnsito de uma unica fila de veiculos;

Berma — superficies que se desenvolvem paralelamente ao eixo
da estrada ¢ que ladeiam a faixa de rodagem de ambos os
lados ndo se destinando A circulagdo normal dos veiculos.
Eventualmente, poderdo ser destinadas A circulacfio de veiculos
especificos, como os ndo motorizados;

Valeta — condutas com forma cdncava que se destinam a reco-
Iha e condugdo das dguas pluviais, podendo ou néo ser co-
bertas. Ligam-se geralmente is bermas através de uma pequena
curva de concordéncia;

Rede publica de d4guas — captagdo, reserva, adutoras e distri-
buidoras de dgua potdvel abrangendo os consumos domésti-
¢os, comerciais, industriais, ptblicos ¢ outros, com explora-
¢d0 ¢ gestdo por entidade publica;

Rede privada de dgua — captacdo, reserva, adutoras ¢ distribui-
doras destinadas a distribuic@io localizada de 4gua potdvel, de
utilizacdio colectiva, com exploragéio ¢ gestdo por entidade pri-
vada;

Sistema simplificado de abastecimento de d4gua — abastecimento
publico de dgua potdvel através de fontandrios ou sistemas
locais;

Sistema auténomo de abastecimento de 4gua — abastecimento
de dgua potdvel, simplificado, para consumo individual pri-
vado;

Rede publica de esgotos — rede piiblica de colectores, instala-
¢des de tratamento e dispositivos de descarga final destina-
dos a drenagem de esgotos domésticos, industriais e pluviais,
com exploragdo e gestio por entidade piiblica;

Rede privada de esgotos — rede de colectores, instalagdes de tra-
tamento e dispositivos de descarga final destinados a drena-
gem localizada de esgotos, de utilizagdo colectiva, com explo-
racdo e gestdo por entidade privada;

Sistema simplificado de esgotos — drenagem e tratamento de es-
gotos através de fossas secas ventiladas, fossas sépticas seguidas
de sistema de infiltragdio ou redes de pequeno didmetro com
tanques interceptores de lamas, de utilizagdo colectiva;

Sistema auténomo de esgoto — drenagem e tratamento de es-
gotos em sistema simplificado de utilizagdo individual privada.

TITULO 11
Servigles administrativas e outras restricbes
de utiidade pdblica a0 uso dos solos

Artigo 12.°
Ambito e objectivos

I — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislacdo aplicd-
vel as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao
uso dos solos seguidamente identificadas:

a) Reserva Ecolégica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

¢) Protecgdo do solo ardvel e do revestimento vegetal;

d) Protecgdo is dreas florestais ¢ a diversas espécies;

€) Restrigdes ao uso das dreas do dominio publico hidrico;
J) Protecgdo a infra-estruturas projectadas e programadas;
&) Protecgdio a rodovias;

h) Protecgéio a ferrovias;

i) Proteccdo a redes de distribuigiio de energia eléctrica;
J) Protecgdio dos centros radioeléctricos;
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/) Parque Natural da Ria Formosa;

m) Protec¢do aos monumentos nacionais e imdveis de interesse
publico;

n} Protecgio a marcos geodésicos;

o) Protecgdo ao aeroporto de Faro;

p) Protecgdo a fardis;

q) Protecgdo a edificios escolares;

r) Protecgdo das 4reas de interesse portudrio;

s) Aproveitamento Hidro-Agricola do Sotavento Algarvio;

t) Parque de sucata.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade ptiblica
referidas no nimero anterior, com excep¢do das constantes das ali-
neas c), d), q) e r), estdo identificadas e delimitadas na planta de
condicionantes, conforme legenda e grafismo proprios.

3 — As serviddes e restri¢des de utilidade publica referidas no n.° 1
do presente artigo t&m como objectivo:

@) A preservagido do meio ambiente e equilibrio ecolégico;
b) A preservacdo da estrutura da produc@o agricola e do co-
berto vegetal,;
c) A preservagdo das linhas de dgua e de drenagem natural;
d) O enquadramento do patrimdnio cultural e ambiental;
5{ O funcionamento e ampliacdo das infra-estruturas;
A execugido de infra-estruturas programadas ou jd em fase
de projecto.

4 — O regime juridico das areas, locais ou bens iméveis a que se
refere o n.° 1 do presente artigo é o decorrente da legislagdo que
lhe seja aplicavel.

§ — A 4rea de interesse portudrio a que se refere a alinea r) do
n.° 1 do presente artigo é a que decorre do Decreto-Lei n.® 37 754,
de 18 de Fevereiro de 1950.

Artigo 13.°
Usos e construgdes

Nos terrenos objecto de serviddes administrativas ou de outras res-
trigdes de utilidade piblica, os usos e construgdes que vierem a me-
recer parecer favordvel das entidades competentes, nos termos da le-
gislagdo aplicdvel, ndo dispensam o cumprimento obrigatério das
regras constantes do presente Regulamento.

TITULO III
Do uso dos solos

CAPITULO 1

Dos condicionamentos especiais

Artigo 14.°
Ambito e objectivo

1 — As zonas sujeitas a condicionamentos especiais, devidamente
delimitadas na planta de condicionamentos especiais a que se refere
a alinea b2) do n.® 1 do artigo 2.° do presente Regulamento, sdo as
seguintes:

a) Zonas de maior sensibilidade paisagistica;

b) Zonas de maior sensibilidade sismica;

¢) Zonas na vizinhanga das captagdes publicas de dgua;

d) Zonas na vizinhanga de redes de adugio, armazenagem e dis-
tribuigdo de agua;

e) Zonas na vizinhan¢a das redes de esgotos (emissdrios);

/) Zonas na vizinhanca de ferrovias;

g) Areas e faixas de reserva para instalagio de infra-estruturas
municipais projectadas ou programadas;

h) Areas para instalagdio de parques de sucata, vazadouros de
entulho e aterros sanitarios.

2 — Os condicionamentos especiais tém como objectivo:
a) A seguranca dos cidaddos;
b) O funcionamento das infra-estruturas;
¢) A valorizagio do patriménio ambiental.
Artigo 15.°
Zonas de grande sensibilidade paisagistica

1 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, que correspon-
dem as encostas sul dos cerros, é aplicdvel o disposto na legislacdo

que regula a Reserva Ecologica Nacional, devendo, cumulativamente,
ser observados os condicionamentos referidos nos ntiimeros seguintes.

2 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica sdo interditas
as seguintes acgdes:

a) Colocagdo de painéis publicitarios;
b) Instalagio de linhas aéreas de transporte de energia em alta
e média tensdo, excepto nas zonas mais baixas de vale.

3 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, os muros de
suporte, bem como os muros divisérios de propriedade que vierem
a ser autorizados nos termos da legislagio que regula a Reserva Eco-
16gica Nacional, deverdc ser em alvenaria de pedra ou revestidos com
pedra da regido.

Artigo 16.°
Zonas de maior sensibilidade sismica

1 — As zonas de maior sensibilidade sismica incluem as falhas com
elevadas probabilidades de estarem activas, designadamente:

a) As decorrentes de fendmenos de diapirismo activo, com orien-
tagdio predominante E.-W.;

b) As submeridianas, com uma componente de movimentacio
normal.

2 — Nas zonas de maior sensibilidade sismica, sem prejuizo do dis-
posto no nimero seguinte, admitem-se os usos e edificabilidade das
classes de espagos onde se localizem, devendo a construcdo de qual-
quer edificio ou infra-estrutura obedecer as recomendacdes técnicas
aconselhadas pelo LNEC.

3 — Nestas 4dreas ¢ interdita a construgdo de edificios destinados
a equipamentos colectivos, ou edificios de utilizagdo piiblica que se
destinem 2 aglomeracgdo de pessoas, bem como a localizagdo de re-
servatdrios de combustiveis liquidos ou gasosos, salvo se estudo geo-
técnico fundamentar a inexisténcia de risco.

Artigo 17.°
Protecgiio d4s capiacdes publicas de dgua

1 — As captagdes publicas de 4gua estdo sujeitas a zonas de pro-
tecgdo que visam garantir as melhores condi¢des de exploracdo, no-
meadamente no que se refere 4 qualidade exigida para abastecimento
publico.

2 — As zonas de protecgdo referidas no n.° I do presente artigo
subdividem-se em:

a) Zona préxima, correspondente a uma 4rea de 100 m de raio,
contados a partir do eixo da captacdo;

b) Zona afastada, delimitada, para cada caso, na planta de con-
dicionamentos especiais ¢ sujeita a vigilincia especial, por
parte das entidades competentes, no que respeita as praticas
culturais, designadamente as relacionadas com a agricultura
intensiva;

¢) Zona remota, delimitada, para cada caso, na planta de con-
dicionamentos especiais, corresponde 4 defesa das zonas de
alimentagdo e zonas influenciadas pelo cone de rebaixamento
em época de estiagem, e sujeita a vigildncia especial, por parte
das entidades competentes, no que respeita as prdticas agri-
colas relacionadas com a aplicacdo de adubos azotados e ma-
téria orgnica.

3 — Na zona proxima deverdo ser observados os seguintes condi-
cionamentos aos usos € construgdes:

a) Interdita a construgdo, a excep¢do das instalagdes necessa-
rias 4 explora¢do da captagdo de agua;

b) Interdita a agricultura intensiva;

c) Interditas ocupagdes ou actividades que possam provocar po-
luigdio dos aquiferos, tais como cemitérios, colectores e fos-
sas sépticas, despejo de lixos ou descarga de entulho, insta-
lacBes pecudrias, depositos de sucata e utilizagdo de pesticidas.

4 — Na zona afastada deverdo ser observados os seguintes condi-
cionamentos aos usos e construcdes:

a) Interditas instalagdes de fabrico ou armazenagem de produ-
tos toxicos, cemitérios, aterros sanitdrios, vazadouros, pogos
absorventes para infiltragdo de efluentes, nitreiras, depésitos
soterrados de hidrocarbonetos liquidos e exploragdo de pe-
dreiras;

b) Qualquer uso ou construgdo que scja licenciado deverd ser
precedido de parecer favoravel da direc¢do regional do am-
biente e recursos naturais.
















































